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Zalacznik nr 3

Wzoér umowy
Umowa Nr ........ /DR1/2022

zawarta w dniu ................. 2022 r. w Ciechanowie pomiedzy :

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spoétka z o.0. z siedzibg w Ciechanowie przy ul. Okrzei 14,
zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS : 0000112949 ,

NIP

566-16-15-623 Urzad Skarbowy w Ciechanowie, REGON 130341967

reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu - Lukasza Lewandowskiego

zwanym w tre§ci umowy ,Zamawiajacym”

zwanym w tre§ci umowy ,,Wykonawca”

na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym (art 275 pkt.
1), zgodnie z ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméowien publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2019),
zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem zamowienia jest: ,,Remont plyt loggie balkonowych budynku mieszkalnego przy ul.
Powstancow Wielkopolskich 16 w Ciechanowie”.

Catkowity zakres robot bedacy przedmiotem umowy o ktorym mowa w ust. 1 zawarty zostal
w nastepujacych dokumentach: Specyfikacji warunkow zamowienia TBS 01/22 i jej zalacznikach

z ktorymi to dokumentami Wykonawca zapoznat si¢ i akceptuje w catosci.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ roboty budowlane, ktére nie zostaly wyszczegdlnione
w przedmiarze roboét a sg konieczne do realizacji przedmiotu Umowy.

Materiaty o ktorych mowa w ust. 4 powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobow dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art.10 Ustawy Prawo Budowlane, wymaganiom
projektu technicznego, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t i Polskim Normom.

Na kazde zadanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych materiatow deklaracje zgodnosci z Polska Normg lub aprobatg techniczng oraz dotgczyc
je do protokotu odbioru.

Wykonawca o$wiadcza, ze przedmiot zamowienia bgdzie realizowatl osobiscie.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy na roboty objete w ust. 1 z podwykonawcami wymagana jest zgoda
Zamawiajacego.

Zamawiajacy nie wyrazi zgody na zawarcie umowy z Podwykonawca, ktorej tres¢ bedzie sprzeczna
z tre$ciag umowy zawartej z Wykonawcg oraz takiej, ktora nie bedzie przewidywala mozliwosci przekazania
wynagrodzenia Podwykonawcy za wykonane roboty przez Zamawiajacego bezposrednio z faktury
wystawionej przez Wykonawce.

Zamawiajacy i Wykonawca solidarnie odpowiadajg za zaptate wynagrodzenia za roboty wykonane przez
podwykonawce (art. 647K.C.)

§2

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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TERMIN WYKONANIA

Zamoéwienie nalezy wykona¢ w terminie 90 dni od daty przekazania budynku do wykonania roboét tj.
dodnia ......ooooeviiiiiiiii

Termin rozpoczecia robot ustala $i¢ Na .......cceeveveverereereerieeiene.

Wykonawca ma prawo do wnioskowania o przedtuzenie terminu, o ktorym mowa w§13 ust.1 pktl).

§3
OBOWIAZKI STRON

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
wprowadzenie i protokdlarne przekazanie budynku Wykonawcy
zaplata za wykonane i odebrane roboty,
zapewnienie nadzoru inwestorskiego.
Do obowiagzkoéw Wykonawcy nalezy:
prawidtowe wykonanie wszystkich robdt zwigzanych 2z realizacja przedmiotu umowy zgodnie
z warunkami wykonania i odbioré6w oraz z aktualnie obowiazujacymi normami polskimi, polskim prawem
budowlanym wraz z aktami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami.
zapewnienie dla wykonania robot mediow tj. wody i energii elektrycznej,
wykonanie robét tymczasowych, ktore potrzebne sa podczas wykonania robot podstawowych,
wykonanie robot w sposdb zapewniajacy dojscie i dojazd do budynku przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 16 w Ciechanowie,
porzadkowanie wlasnym kosztem i staraniem (na biezaco) tereny znajdujace si¢ poza granicami lokalizacji
przedmiotu umowy, na ktoérych prowadzono i zakonczono roboty budowlane (dotyczy to réwniez drog
dojazdowych z ktorych korzystat Wykonawca, zaplecza budowy oraz wszelkich obiektow na terenie budowy)
oraz doprowadzi¢ te tereny do stanu jak w chwili rozpoczecia budowy.
zabezpieczenie i oznaczenie miejsc, przez ktoére maja by¢ prowadzone roboty podstawowe lub tymczasowe
skompletowanie i przedstawienie Zamawiajagcemu dokumentow pozwalajacych na oceng prawidlowego
wykonania przedmiotu odbioru robét, a w szczegdlnosci atesty, aprobaty i deklaracj¢ zgodnosci z PN lub
aprobatg techniczng na wbudowane materiaty, oswiadczenie kierownika budowy o ktérych mowa w art. 57
ust. 1 pkt. 2 lit. "a", lit. "b" Prawa Budowlanego,
zapewnienie, na czas trwania robot, osoby odpowiedzialnej za calo$¢ robot,
informowanie inspektora nadzoru inwestorskiego o robotach zanikowych,
utrzymanie tadu i porzadku w budynku i na terenie przylegtym do budynku, zorganizowanie zaplecza budowy
w tym wc dla pracownikow, a po zakonczeniu robdt usunigcie poza teren robot wszelkich urzadzen
tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie calego terenu robot czystego i nadajacego sie do uzytkowania,
usuni¢cie wszelkich skutkéw awarii powstatych z winy Wykonawcy,
zapewnienie bezpiecznych 1 higienicznych warunkéow pracy pracownikom dostosowujac — sig
do obowigzujacych przepisow 1 panujgcej sytuacji zwigzanej z wirusem COVID-19 na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej. Koszty z tym zwigzane ponosi Wykonawca.
zorganizowanie i kierowanie robotami w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami bhp.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do umozliwienia wstgpu na teren rob6t i budynku pracownikom organow
nadzoru budowlanego, do ktorych nalezy wykonanie zadan okreslonych ustawa Prawo Budowlane oraz
udostepnienia im danych i informacji wymaganych ta ustawa.

§4
WYNAGRODZENIE

Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie zgodnie ze ztozong ofertg
W WYSOKOSCI ceveeerinrinrnnennns 7} netto plus podatek VAT w wysokoSci veveveenee. z}.; brutto ............. 7}
SIOWRIE: ...evvvieeiee v cve e e e . ZHORYCH

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 w niezmienionej wysokosci obowigzuje w catosci do zakonczenia robot
w przypadku wykonania ich w planowanych ilo$ciach.

Pominigcie w wycenie jakichkolwiek robot ujetych w dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku
ich wykonania bez zadania dodatkowego wynagrodzenia.

Jezeli w toku realizacji robot wystapi konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych, to Wykonawca
zobowigzany  jest wykonac te roboty na dodatkowe zaméwienie Zamawiajacego, przy jednoczesnym
zachowaniu tych samych norm, standardow i parametrow okreslonych w ofercie.

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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Wysokos¢ wynagrodzenia wymieniona w ust. 1 moze zosta¢ pomniejszona o warto$¢ robot ustalong zgodnie
Z wyceng przetargowa Wykonawcy w przypadku odstapienia przez Zamawiajacego od czesci prac
wyszczegblnionych w wycenionym przedmiarze robot /zal. nr 2/, w trakcie realizacji przedmiotu umowy.

§5
WARUNKI PLATNOSCI

Wykonawca wystawi faktur¢ na Towarzystwo budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. w Ciechanowie
po przyjeciu przez Zamawiajacego przedmiotu umowy
Podstawg dokonania ptatnosci bedzie faktura VAT wystawiona przez Wykonawce na podstawie
bezusterkowego protokotu odbioru robot podpisanego przez Zamawiajacego.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czesciowego fakturowania robdt wedtug procentowego ich zaawansowania,
w tym przypadku podstawa wystawienia faktury bedzie protokoét czesciowego odbioru wykonanych robot
sporzadzony przez Wykonawcg i zatwierdzony przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy ma obowiazek zaptaty faktury w terminie 30 dni liczac od daty jej dorgczenia Zamawiajagcemu
wraz z protokotami odbioru koncowego.
Za dat¢ zaplaty uwazac si¢ bedzie date polecenia przelewu pieni¢dzy na rachunek Wykonawcy.
Nalezno$¢ z tytutu faktur bedzie ptatne przez Zamawiajacego na konto Wykonawcy
Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do otrzymania faktury VAT i upowaznia Wykonawce
do wystawienia faktury VAT bez podpisu Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze przela¢ wierzytelnosci wynikajacych z umowy na rzecz osob trzecich.

§6
NADZOR

Wykonawca ustanawia osobg¢ odpowiedzialng za cato$¢ robdt w 0sobie: ........oevviiiiiiiiiiiiiiiiiinea,
Zamawiajacy ustanawia inspektora nadzoru W 0SODIC: .........oiiriiiiitiii i
Ustanowiony inspektor nadzoru dziata w ramach obowiazkéw ustanowionych w ustawie Prawo Budowlane
i jest cztonkiem wiasciwej terytorialnie izby inzynier6w budownictwa.

§7
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Ustala si¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci .................... zt (3% wartoS$ci brutto
okreslone] W § 4 Ust. 1) SIOWIIE: ...ttt s et e et e e e e e e e e e e

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Wykonawca whniesie przed podpisaniem umowy w formie:
Strony postanawiaja, ze 70% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie wyptacona Wykonawcy
w terminie 30 dni od daty potwierdzenia usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym, za$§ 30%
zabezpieczenia w terminie 15 dni od daty uptynigcia okresu gwarancji.

Zamawiajacy moze wstrzymac si¢ ze zwrotem czg$ci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

o ktorej mowa w ust. 3 w przypadku kiedy Wykonawca nie usungt w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru
wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.

W przypadku zmiany terminu wykonania umowy Wykonawca wnoszacy zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w innej formie niz pieniagdz zobowiazany jest do odpowiedniego przediuzenia terminu
udzielonych zabezpieczen w terminie 3 dni od zmiany terminu.

§8
GWARANCIJA I REKOJIMA

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy wygasaja po uptywie

..................... od daty przekazania przedmiotu odbioru Zamawiajacemu.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji 1 r¢kojmi na wykonany przedmiot umowy na
Bieg terminu gwarancji i r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastepnym liczac od daty potwierdzenia usunigcia
wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym przedmiotu umowy.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rgkojmi takze po terminie okreslonym w ust. 2,
jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty ich zgloszenia przez Zamawiajacego w lub
w innym terminie ustalonym zgodnie przez strony, to Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie ich stronie trzeciej
na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usunigcia wad bgda pokrywane w pierwszej kolejnosci z
zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy

§9
KARY UMOWNE

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forme odszkodowania stanowig kary umowne z zastrzezeniem pkt.4.
1. Kary te beda naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

a) za niedotrzymanie terminu wykonania przedmiotu umowy - w wysokosci 0,10% wynagrodzenia netto
ustalonego w § 4 ust.1 umowy za kazdy dzien zwloki,

b) za niedotrzymanie terminu przewidzianego na usuwanie wad stwierdzonych w okresie gwarancji - w wysokosci
0,10% wynagrodzenia netto ustalonego w § 4 ust.] umowy za kazdy dzien zwloki liczonej od dnia
wyznaczonego na usunigcie wad,

C) za nieprzystgpienie do realizacji przedmiotu umowy oraz za przerwanie prac bez zgody Zamawiajgcego - W
wysokosci 0,10% wynagrodzenia netto ustalonego w § 4 ust.1 umowy za kazdy dzien opdznienia lub przerwy
w realizacji umowy,

d) za odstgpienie od wykonania umowy bez winy lub zgody Zamawiajacego - w wysokosci 10% naleznego
wynagrodzenia netto (bez podatku VAT) za przedmiot umowy.

e) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy w wysokosci 10% naleznego wynagrodzenia netto (bez podatku VAT) za
przedmiot umowy w przypadku odstapienia od umowy bez winy Wykonawcy. Chyba ze wystapi przypadek
podany w § 10 ust. 1

2. Zaniedopelnienie wymogu zatrudniania Pracownikéw $wiadczacych roboty budowlane na podstawie
umowy o prace w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary
umowne w wysokos$ci kwoty minimalnego wynagrodzenia za prac¢ ustalonego na podstawie przepisow o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajgcego
niedopelnienia przez Wykonawce wymogu zatrudniania Pracownikoéw $wiadczacych roboty budowlane na
podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisOw Kodeksu Pracy) oraz liczby miesigcy w okresie
realizacji umowy, w ktorych niedopetniano przedmiotowego wymogu — za kazdg osobeg.

3. Zamawiajacy moze powierzy¢ usuni¢cie wad innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy jezeli
Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie.

4. W przypadku poniesienia przez Zamawiajacego wyzszych kosztow usunigcia wad niz
warto§¢  zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Zamawiajacy obciazy roznica tych kosztow
Wykonawce na podstawie faktury wystawionej przez Zamawiajacego. Wykonawca w powyzszym przypadku
upowaznia Zamawiajacego do wystawienia faktury na Wykonawce bez podpisu odbiorcy

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci poniesionej szkody,
facznie z utraconymi korzys$ciami.

6. Strony ustalaja, ze kary umowne moga by¢ dochodzone rowniez po odstapieniu od umowy.

7. Laczna maksymalng wysoko$¢ kar umownych, ktorych moga dochodzi¢ strony nie moze przekroczy¢ 40%
wynagrodzenia netto ustalonego w § 4 ust.1 umowy

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sumowania kar umownych. Kara umowna powinna by¢ zaptacona
przez Wykonawce, ktory naruszyl postanowienia umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Zamawiajacego noty ksiggowej. Zamawiajacy ma prawo potracic¢ kar¢ umowna z kwoty naleznej Wykonawcy
za wykonanie robot jak rowniez z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (jezeli byto wymagane).

9. W przypadku gdy kara umowna nie pokryje szkody Zamawiajacy ma prawo zada¢ odszkodowania
przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonej kary na zasadach ogélnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego. Kary
umowne nie moga zosta¢ naliczone jezeli opdznienie lub niewykonanie innych zobowiazan jest skutkiem
okolicznosci za ktore Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci dziatan i zaniechan
Zamawiajgcego.

§ 10
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze
odstapi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.
2. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czgsci

umowy.

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego o§wiadczenia

i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Poza przypadkiem, o ktorym mowa w ust. 1 Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy

w nastepujacych sytuacjach kiedy:

zostanie ogloszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

zostanie wydany nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcy,

Wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz

nie kontynuuje jej pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie.

Oprécz wypadkéow wymienionych w tresci tytulu XV kodeksu cywilnego stronom przyshuguje prawo

odstapienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:

Zamawiajacemu przyshuguje prawo do odstapienia od umowy jezeli :

Wykonawca nie rozpoczat robdt w terminie 10 dni od daty przekazania budynku do wykonania robdt lub nie

przystapil do odbioru budynku dla wykonania robot.

Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacje robot i przerwa ta trwa dtuzej

niz 10 dni.

Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszg umowa w sposob niezgodny z projektem budowlanym,

specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot, wskazaniami Zamawiajacego lub niniejszg umowa.

Jezeli w trakcie trwania realizacji przedmiotu umowy nastgpi utrata zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy wniesionego w innej formie inz. gotdwka na rzecz Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

Jezeli nie zostanie dokonany bezusterkowy odbiér koncowy z winy Wykonawcy w terminie

30 dni od daty jego rozpoczgcia.

Wykonawcy przyshuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli Zamawiajacy zawiadomi

Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okoliczno$ci nie bedzie mogt spetni¢ swoich

zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty powzigcia wiadomosci

o zaistnieniu okolicznos$ci okreslonych w ust. 5 1 musi zawiera¢ uzasadnienie.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastgpujace obowigzki

szczegbdtowe :

w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawcy przy udziale Zamawiajacego sporzadzi

szczegblowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedlug  stanu na dzien odstapienia,

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony

z ktorej to winy nastapito odstapienie od umowy lub przerwanie robot.

Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialow, ktore nie moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce do

realizacji innych robét nie objetych niniejsza umowa, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn

niezaleznych od niego.

Wykonawca zglosi do dokonania Zamawiajagcemu odbioru robot przerwanych oraz robdt zabezpieczajacych,

jezeli odstapienie od umowy, nastapito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada.

Wykonawca niezwtocznie, a najpdzniej w terminie 20 dni, usunie z terenu budowy urzadzenie zaplecza przez

niego dostarczone.

Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada, obowigzany
jestdo:

dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do

dnia odstapienia,

odkupienie materiatow, zakupionych przez Wykonawce do wykonania przedmiotu umowy okreslone w ust.

7 pkt. 3.

przyjecie od Wykonawcy terenu budowy pod swoj dozor

§ 11
ODBIOR

Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu gotowos¢ do odbioru robot w formie pisemnej po zakonczeniu
wszystkich robdt objetych niniejsza umowa oraz po przeprowadzeniu wymaganych préb i sprawdzen.
Odbior, o ktorym mowa w ust.1, dokonany zostanie komisyjnie z udziatem przedstawiciela Wykonawcy

1 Zamawiajacego.

Odbior koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajacemu ustalonego przedmiotu umowy do eksploatacji po
sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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W dniu koncowego odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu : dokumentacje powykonawcza,
aprobaty, certyfikaty, atesty i deklaracje zgodnosci na wbudowane materialy wymagane przepisami,
o$wiadczenia kierownika budowy o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 2 lit. "a", lit. "b" Prawa Budowlanego.
Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpoczecie odbioru koncowego przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia go o zakonczeniu przedmiotu umowy i osiggni¢ciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o
tym Wykonawcg.

Zamawiajacy ma prawo przerwaé odbior koncowy jezeli Wykonawca nie wykonat przedmiotu umowy

w catosci, nie wykonat wymaganych prob i sprawdzen oraz nie przedstawil dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 4.

Strony postanawiaja, ze termin usunigcia przez Wykonawce wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym, w
okresie gwarancyjnym lub w okresie rekojmi wynosi¢ bedzie 14 dni, chyba, ze w trakcie odbioru strony
postanowig inaczej.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na pi$mie Zamawiajacego o usunieciu wad oraz zadania
wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych. W takim przypadku
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust.S.

Z czynnosci odbioru koncowego, odbioru pogwarancyjnego i odbioru przed uptywem okresu rgkojmi bedzie
spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone zgodnie
z ust. 7 na usuniecie stwierdzonych w tej dacie wad.

Zamawiajacy wyznaczy dat¢ pogwarancyjnego odbioru robot przed uplywem terminu gwarancji oraz date¢
odbioru robot przed uptywem okresu regkojmi.

Zamawiajacy powiadomi o tych terminach Wykonawce w formie pisemne;j.

Po protokolarnym potwierdzeniu usunig¢cia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym i po uptywie
rekojmi rozpoczynaja swoj bieg terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, o ktérych mowa w § 7 ust. 3.

§12
PODWYKONAWSTWO

1. Zamawiajacy dopuszcza zlecenie robot podwykonawcom.

2. Zatrudnienie podwykonawcy nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajacego do  wykonania tej czeSci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny
za dziatania, uchybienia lub zaniedbania podwykonawcow i ich pracownikoéw w takim samym stopniu,
jakby to byly dzialania, uchybienia lub zaniedbania jego wlasnych pracownikow.

3. Wykonawca zamierza powierzy¢ podwykonawcom do realizacji nastgpujace czeSci zamowienia:

W przypadku zatrudnienia podwykonawcy Wykonawca zobowigzany jest do skladania wraz z
wystawiona faktura Zamawiajacemu, pisemnego potwierdzenia przez
podwykonawce, ktorego wierzytelnosc¢ jest czescia sktadowa wystawionej faktury
o dokonaniu zaptaty na rzecz podwykonawcy. Potwierdzenie powinno zawiera¢ zestawienie
kwot, ktoére s3 nalezne podwykonawcy z tej faktury. w przypadku
nie dostarczenia potwierdzenia Zamawiajacy zatrzyma z  nalezno$ci  Wykonawcy, kwote
w wysokosci rownej naleznosci podwykonawcy, do czasu otrzymania takiego
potwierdzenia.

Wykonawca — zgodnie z o$wiadczeniem zawartym w Ofercie — zamOwienie wykona sam/sam za wyjatkiem

TODOt W ZAKT@SIC .o eeeettit ettt e e e , ktore zostang wykonane przy
udziale podwykonawcy/ow w tym, na ktérego/ych zasoby wykonawca powotywal si¢, na zasadach

okreslonych w art. 118 i 462 ust. 2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, w celu wykazania spetniania
warunkow udzialu w postgpowaniu, o ktérych mowa w art. 57 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby wykonawca
powotywat si¢, na zasadach okreslonych w art. 118 i art. 462 ust. 7 ustawy Prawo zamowien publicznych, w

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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celu wykazania spelniania warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 57 ustawy Prawo
zamowien publicznych, wykonawca jest obowigzany wykaza¢ zamawiajacemu, iz proponowany inny
podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie
postepowania o udzielenie zamdwienia.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia zamierzajacy zawrze¢ umowe o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie realizacji
niniejszego zamowienia, do przedlozenia zamawiajagcemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca
lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczyé zgode wykonawcy na zawarcie umowy o
podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Zamawiajacy w ciggu 7 dni zglasza pisemne zastrzezenia do przedlozonego projektu umowy o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane w przypadku, gdy:

termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o
podwykonawstwo jest dtuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej,

termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania przedmiotu umowy,
umowa  zawiera  zapisy  uzalezniajagce  dokonanie  zaptaty na  rzecz = podwykonawcy
od odbioru robdt przez Zamawiajacego lub od zaptaty nalezno$ci Wykonawcy przez Zamawiajacego,
umowa nie zawiera uregulowan dotyczacych zawierania umow na roboty budowlane, dostawy lub ustugi z
dalszymi Podwykonawcami, w szczeg6lnosci zapisow warunkujacych podpisania tych umoéw od ich
akceptacji i zgody Wykonawcy,

umowa zawiera postanowienia ksztaltujace prawa i obowiazki podwykonawcy, w zakresie kar umownych
oraz postanowien dotyczacych warunkow wyplaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz
prawa i obowiazki wykonawcy, uksztaltowane niniejsza umowa zawarta miedzy zamawiajacym a
wykonawca (art. 463 ustawy Pzp)

Niezgloszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie wskazanym
w ust. 8 uwaza si¢ za akceptacje projektu umowy przez Zamawiajacego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia przedklada zamawiajagcemu
poswiadczong (przez siebie) za zgodnos¢ z oryginalem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Zamawiajacy w ciggu 7 dni zglasza pisemny sprzeciw do  przedlozonej umowy
o  podwykonawstwo,  ktérej  przedmiotem s3  roboty  budowlane, @w  przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 8.

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa
roboty budowlane, w terminie okreSlonym w ust. 7, uwaza si¢ za akceptacj¢ umowy przez zamawiajacego.
Przepisy ust. 6 — 12 stosuje sie odpowiednio do zmian uméw o podwykonawstwo.

W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji robo6t Podwykonawcy, Wykonawca jest zobowigzany
do dokonania we wilasnym zakresie zaptaty wymagalnego wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z
zachowaniem terminéw ptatnosci okreslonych w umowie z Podwykonawca. Dla potwierdzenia dokonanej
zaplaty, wraz z faktura obejmujaca wynagrodzenie za zakres robot wykonanych przez Podwykonawce,
nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu o$wiadczenie Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy
potwierdzajace dokonanie zaptaty catosci naleznego mu wymagalnego wynagrodzenia.

Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawarl =zaakceptowang przez zamawiajagcego umowe o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, lub ktory zawart przedtozong zamawiajagcemu
umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia si¢ od
obowigzku zaptaty odpowiednio przez wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce
zamoOwienia na roboty budowlane.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po zaakceptowaniu
przez zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, lub po
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przedtozeniu zamawiajacemu poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo,

ktdrej przedmiotem sg dostawy lub ushugi.

Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych podwykonawcy

lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezpos$redniej zaptaty zamawiajacy umozliwi wykonawcy zgloszenie pisemnych uwag

dotyczacych zasadno$ci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu

podwykonawcy, o ktorych mowa w ust. 15. Zamawiajacy poinformuje o terminie zglaszania uwag, nie

krotszym niz 7 dni od dnia dorgczenia tej informacji.

W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w ust. 18, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,

Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezpos$redniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jezeli
wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty, albo

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebna na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci zamawiajacego co do
wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnos¢ si¢ nalezy, albo

3) dokonaé bezpo$redniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jezeli
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej zaptaty.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktorych

mowa w ust. 4, zamawiajacy potraci kwot¢ wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego

wykonawcy.

Jakakolwiek przerwa w realizacji robot wynikajaca z braku Podwykonawcy bedzie traktowana jako przerwa

wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i bedzie stanowi¢ podstawe naliczenia kar umownych.

Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania Podwykonawcow jak za swoje wlasne.

§13
ZMIANY W UMOWIE

Na podstawie art. 455 ust. 1 pkt. 1 ustawy Pzp Zamawiajacy przewiduje zmiany zawartej umowy w

przypadku zaistnienia jednej z nastgpujgcych okolicznosci:

zmiana czasu realizacji wykonania przedmiotu zaméwienia:

a) w zwiazku z wystgpieniem w trakcie realizacji przedmiotu umowy zmian w dokumentacji przetargowej,
ktore zostaty zgloszone przez Wykonawceg, potwierdzone przez inspektora nadzoru i zatwierdzone przez
Zamawiajacego, ktorych zaistnienie zostalo spowodowane sytuacja niemozliwg do przewidzenia
na etapie sporzadzania dokumentacji przetargowej, a jednoczesnie potrzeba ich wykonania powoduje
wstrzymanie realizacji przedmiotu umowy przez Wykonawce,

b) zpowodu okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania umowy, w tym
wykonania prac dodatkowych lub zamiennych,

C) w zwigzku z wystgpieniem niekorzystnych warunkow atmosferycznych, uniemozliwiajgcych
terminowg realizacj¢ umowy, zgtoszonych i udowodnionych przez Wykonawceg i potwierdzonych przez
Zamawiajacego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

d) wrazie dziatania sity wyzszej, rozumianej jako zdarzenia pozostajace poza kontrola kazdej ze Stron,
ktorych nie mogty one przewidzie¢, ani zapobiec, a ktore zakltdcaja lub uniemozliwiaja terminowa
realizacj¢ umowy, na przyktad epidemie, w tym koronawirusa (Covid-19), kleski zywiolowe, pozary,
powodzie, trzgsienia ziemi, dzialania wojenne, strajki, blokady lub wszelkie inne okolicznos$ci lub
przyczyny niezalezne od Stron umowy,

e) w razie koniecznosci podjecia dziatan zmierzajacych do ograniczenia skutkow zdarzenia losowego
wywolanego przez czynniki zewngetrzne, ktorego nie mozna bylto przewidzie¢, zagrazajacego zyciu lub
zdrowiu ludzi,

f) w nastepstwie przedtuzajgcych sie procedur administracyjnych oraz innych terminéw formalno-
prawnych majacych wptyw na terminy realizacji przedmiotu umowy,

g) na skutek wstrzymania realizacji robot przez organy administracji lub orzeczenia sadow;

specyfikacja warunkoéw zamowienia, znak sprawy TBS-01/22
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zmiana wynagrodzenia Wykonawcy wynikajacego ze zlozonej oferty w przypadku:

a) zmiany ustawowej stawki podatku od towar6éw i ustug; zmiana stawki vat nie spowoduje zmiany kwoty
netto wynagrodzenia, a warto$¢ brutto wynagrodzenia zostanie obliczona w oparciu o wielkos$¢ stawki
podatku vat obowigzujacej na dzien powstania obowigzku podatkowego,

b) wystapienia robot zamiennych, dodatkowych lub zaniechanych;

zmiana 0s6b realizujacych zamowienie — Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany 0s6b wymienionych

w ofercie Wykonawcy, odpowiedzialnych za realizacj¢ zaméwienia, pod warunkiem przedtozenia przez

Wykonawce, wraz z wnioskiem o zmiang osob, dokumentow potwierdzajacych, ze te osoby posiadaja

kwalifikacje i uprawnienia, ktore byty wymagane przez Zamawiajacego;

wystapienia robdt zamiennych, zaniechanie robot lub wystapienia robot dodatkowych, co wiaze si¢ ze

zmianami w sposobie wykonania przedmiotu umowy, pod warunkiem, zZe jest to korzystne dla

Zamawiajacego 1 jest zwiazane z:

a) pojawieniem si¢ na rynku materiatéw lub urzadzen nowszej generacji, pozwalajacych na
zaoszczgdzeniu kosztow realizacji przedmiotu umowy lub kosztow eksploatacji wykonanego
przedmiotu umowy, lub umozliwiajacych uzyskanie lepszej jakosci robot,

b) pojawieniem si¢ nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robot, pozwalajacej na
zaoszczedzenie czasu realizacji przedmiotu umowy lub kosztow wykonywanych prac, jak rowniez
kosztow eksploatacji wykonywanego przedmiotu umowy,

c) koniecznoscig ich wykonania na skutek ujawnienia przeszkod w gruncie lub btedéw w dokumentacji
projektowej,

d) wystgpieniem niedostepnosci na rynku materiatlow lub urzadzen wskazanych w ofercie, dokumentacji
projektowej;

zmiany dotyczace podwykonawstwa — Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢:

a) zmiany podwykonawcy wskazanego przez Wykonawce,

b) rezygnacji z podwykonawcy, przy pomocy ktorego Wykonawca realizuje przedmiot umowy,

c) zmiany w zakresie podwykonawstwa w stosunku do zaproponowanego zakresu wynikajacego z
przyjetej oferty Wykonawcy, w tym mozliwo$¢ powierzenia realizacji czgsci zamowienia
podwykonawcy, pomimo niewskazania w ofercie Wykonawcy zadnej cze¢$ci zamowienia przeznaczonej
do wykonania w ramach podwykonawstwa.

Termin powiadomienia o konieczno$ci wprowadzenia zmian w zawartej umowie nie moze nastgpi¢ pdzniej

niz 3 dni od zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajgcych zmiany w umowie w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci 1 winno zawiera¢ uzasadnienie.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tre§ci umowy muszg mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznos$ci.

§ 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wykonawca zapoznat si¢ z trescig specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia i ma §wiadomo$¢ warunkow
jego wykonania.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy z dnia
29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. Nr 19 poz. 177 z pdzn. zm.), Prawa Budowlanego
oraz wynikajgce z nich przepisy wykonawcze.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory mogace wynika¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zalaczniki stanowiace integralna cze$¢ umowy.

1) Formularz Ofertowy Wykonawcy

2) Kosztorys ofertowy na remont plyt balkonowych budynku mieszkalnego przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 16 w Ciechanowie

3) Klauzula informacyjna
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